GRUPO

SADA

CONDICOES GERAIS DE CONTRATACAO -
LOCAGCOES DE BENS IMOVEIS — RECEITA

As informacdes trazidas nas CONDIGOES GERAIS
DE CONTRATAGAO abaixo, foram referenciadas no
Contrato, em  conjunto  designados de
“Instrumentos”, os quais constituem a totalidade
do acordo entre as Partes, devendo prevalecer
sobre quaisquer termos estabelecidos em outros
documentos e sobre todos os entendimentos
anteriores, orais e/ou escritos, aplicando-se, no
que couber, as disposi¢des especificas para cada
modalidade constante nas demais sec¢des deste
documento.

CLAUSULA PRIMEIRA: OBJETO

1.1. O objeto do Contrato é a locagdo, pela
LOCADORA, do(s) bem(ns) descrito(s) no Contrato,
do(s) qual(is) é legitima proprietaria.

1.2. O Contrato sera regido pelo Cddigo Civil
Brasileiro e legislagdo aplicadvel a espécie.

1.3. Havendo divergéncia entre o contetddo do(s)
Anexo(s) do Contrato e as Condi¢bes Gerais de
Contratagdo, prevalecerdo as disposi¢Ges contidas
nesta ultima.

CLAUSULA SEGUNDA: VIGENCIA

2.1. O instrumento é celebrado pelo prazo
constante no contrato.

2.2. O prazo de vigéncia do Contrato somente
podera ser prorrogado por meio de celebragéo de
Termo Aditivo, assinado pelas Partes, sendo
vedadas eventuais renovagdes compulsdrias, ainda
que previstas legalmente.

2.3. Prorrogando-se o Contrato, ficardo mantidas
todas as cldusulas aqui previstas.

2.4. Caso a vigéncia do Contrato supere 12 meses,
as Partes concordam em reajustar os aluguéis
utilizando como referéncia a variagdo positiva
acumulada no periodo do indice Nacional de
Precos ao Consumidor divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (INPC/IBGE),
o indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IPCA/IBGE), ou o indice Geral De
Pregos Mercado (IGP-M) divulgada pela Fundagao
Getulio Vargas (FGV, no més de aniversario do
Contrato, sempre o de maior percentual.

CLAUSULA TERCEIRA: PRECO E CONDIGCOES DE
PAGAMENTO

3.1. ALOCATARIA devera pagar a LOCADORA, pelo
aluguel do(s) bem(ns), o aluguel descrito no
Contrato.

3.2. A LOCATARIA n3o podera ceder, caucionar e
ou dar em garantia, a qualquer titulo, no todo ou
em parte, os créditos originados do Contrato, seja
de qualquer natureza, salvo com expressa
anuéncia da LOCADORA.

3.3. Havendo opg¢do de compra expressamente
pactuada e a LOCATARIA venha a exercé-la, ao
término dalocacgdo, devera pegar o prego de venda
indicado no Contrato.

3.4. Os pagamentos deverao observar o respectivo
documento fiscal, cabendo a parte pagadora
garantir sua adequada vinculagdo entre o
documento fiscal e a transagcdo financeira,
necessaria para a correta apurag¢do dos débitos do
fornecedor e concessdo de créditos ao adquirente.

3.5. A Parte pagadora compromete-se a fornecer
todas as informagdes necessdrias a correta
emissdo dos documentos fiscais, assegurando a
validacdo, integracdo e rastreabilidade entre o
documento fiscal e a transagdo financeira de
pagamento.

CLAUSULA QUARTA: OBRIGAGCOES DA LOCATARIA

4.1. S50 obrigacdes da LOCATARIA, além daquelas
previstas na Lei n? 12.112, de 9 de dezembro de
2009 (que altera, em parte, a Lei n2 8.245 de 18 de
outubro de 1991), as seguintes:

4.1.1. A LOCATARIA deverd pagar pontualmente o
aluguel e os acessérios da locagdo, legal ou
contratual exigiveis, no prazo estipulado ou se
responsabilizar pelos encargos gerados pelo atraso
nesses pagamentos, se assim der causa.

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso
convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina.

4.1.3. Permitir a LOCADORA, diretamente ou a
terceiro por ela indicado, o direito de vistoria do
imovel ora locado, quando julgar esta julgar
conveniente, sempre em dias Uteis e horario
comercial da LOCATARIA, mediante aviso prévio
de pelo menos 5 (cinco) dias Uteis.
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Ituir o imovel, finda a locagdo, no estado
em que o recebeu.

4.1.5. Ndo sublocar ou transferir no todo ou em
parte este Contrato sem consentimento expresso
da LOCADORA.

4.1.6. Segurar o imdvel contra incéndio, vendaval,
inundacdo, desabamento e danos a terceiros em
seguradora previamente aprovada pela
LOCADORA, reajustando o valor do prémio a cada
periodo de 12 (doze) meses.

4.1.7. Com excegdo das obras que importem na
seguranga do imdvel, todas as demais ficardo a
cargo da LOCATARIA que se obrigard a manter o
imdvel e seus acessorios em perfeitas condi¢es de
higiene, limpeza e conservagao, obrigando-se a
efetuar a entrega do imdvel no estado em que o
recebeu, ressalvados os desgastes naturais
decorrentes do uso normal do imével e da agdo do
tempo ou por fato tido como extraordinario no
periodo de locagdo e que afete as condi¢des do
imovel, neste caso devera ser lavrado boletim de
ocorréncia especifico assinado por ambas as
Partes.

4.1.8. Qualquer benfeitoria util, desde que
autorizada pela LOCADORA, serd integrada ao
imdvel e sera somente serd indenizavel no caso de
autorizacdo pela LOCADORA. As benfeitorias
voluptudrias também deverdo ser autorizadas pela
LOCADORA e, neste caso, ndo serdo indenizaveis,
pelo que podera a LOCATARIA retira-las ao final do
Contrato excetuando-se apenas aquelas cuja
retirada afetar a estrutura e substancia do imovel.

4.1.9. Realizar a imediata reparagdo dos danos
verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus prepostos.

4.2. Juntamente com o aluguel minimo mensal
reajustavel, a LOCATARIA pagara a LOCADORA os
encargos da locacdo devidos e as despesas por esta
despendidas com a administragdo do imovel
locado, como despesas aqui simplesmente
chamadas de "despesas de condominio ou rateio",
ante ideia e existéncia de rateio e que nada mais
sdo do que encargos contratuais da locagdo
ajustados, bem como, ainda, os demais encargos
contratualmente devidos e todos os impostos,
taxas e contribuicdes obrigatdrias que incidam ou
venham a incidir sobre o imdvel locado e a
presente locagdo, estipulados neste contrato,
todos os impostos, taxas e contribui¢Ges
obrigatérias que incidam sobre o imével locado e a
locagdo, bem como as obrigagdes relacionadas aos
respectivos documentos fiscais.

4.3. Ficara a cargo exclusivo da LOCATARIA o
pagamento, a partir do inicio do prazo do presente
contrato, como encargos contratuais da locagdo:

(i) Do custo da desinsetizagdo das lojas locadas.
(ii)Do seguro contra incéndio de todas as
benfeitorias, instalagbes e mercadorias existentes
nos espagos locados, cuja contratacdo desse
seguro é de responsabilidade exclusiva da
LOCATARIA.

4.4. Os encargos decorrentes da locagdo, referidos
e especificados nas letras "i" a "ii", do item 4.3
anterior, deverdo ser pagos pela LOCATARIA,
mensalmente, 3 LOCADORA, até o 52 (quinto) dia
util de cada més, juntamente com o aluguel
minimo mensal correspondente ao més anterior.

4.5. Além dos encargos decorrentes da locagdo
acima referidos, caberd 3 LOCATARIA o pagamento
mensal, a partir do inicio da vigéncia contratual,
das despesas especificas ou exclusivas do
funcionamento do espago locado, tais como, a
titulo meramente exemplificativo: as de consumo
de luz, dgua e esgoto, gds, telefone, internet, etc.;
cujos pagamentos deverdo ser feitos diretamente
pela Locatdria, em seus vencimentos, as
respectivas concessiondrias desses servigos.

CLAUSULA QUINTA: DAS OBRIGACOES DA
LOCADORA

5.1. S3o obrigacdes da LOCADORA, além daquelas
previstas na Lei n? 12.112, de 9 de dezembro de
2009 (que altera, em parte, a Lein.2 8.245 de 18 de
outubro de 1991), as seguintes:

5.1.1. Entregar a LOCATARIA o imével em estado
de servir ao uso a que se destina.

5.1.2. Promover reparos no imoével, sempre que
solicitados, especialmente os estruturais, cujos
danos venham a impossibilitar seu uso normal.

5.1.3. Ressalvado o principio da anterioridade,
todos os tributos que incidem ou vierem a incidir
durante a locagdo sobre o imével ora locado, tais
como IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO
(IPTU), serdo de exclusiva responsabilidade da
LOCATARIA, tributos incidentes sobre o imdvel,
tais como IPTU, bem como as obrigacGes
acessorias e documentos fiscais correlatos.

CLAUSULA SEXTA: DA FIANGA

6.1. A FIADORA, se for o caso, declara desistir da
faculdade estabelecida nos art. 835 e 838 do
Cédigo Civil, renunciando ao beneficio de ordem
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0 art. 827 do mesmo diploma legal e no
art. 595 do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA SETIMA: PENALIDADES

7.1. No caso de atraso no pagamento 2% (dois por
cento) sobre o valor da parcela em atraso mais
juros de 1% (um por cento) ao més e corregdo
monetaria calculada com base no indice Nacional
de Precos ao Consumidor divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (INPC/IBGE),
o indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IPCA/IBGE), ou o indice Geral De
Pregos Mercado (IGP-M) divulgada pela Fundagao
Getulio Vargas (FGV), sempre o de maior
percentual.

7.2. O descumprimento de quaisquer das cldusulas
e disposi¢cdes do contrato, com exce¢do da
hipétese prevista no item 7.1 destas Condi¢des
Gerais de Contratagdo, ensejara a LOCATARIA a
multa de 10% (dez por cento) calculada sobre o
valor do contrato, corrigida anualmente de acordo
com a variacdo do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (INPC/IBGE), o indice
Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IPCA/IBGE), ou o indice Geral De
Precos Mercado (IGP-M) divulgada pela Fundagao
Getulio Vargas (FGV), sempre o de maior
percentual.

7.3. As multas estabelecidas nos itens acima, da
presente clausula, serdo aplicadas sem prejuizo da
responsabilizagdo da parte infratora por eventuais
prejuizos excedentes, nos termos do art. 416,
Paragrafo Unico, do Cddigo Civil, cujo valor serd
apurado em agdo prépria e na fase processual
adequada, caso ndo haja consenso entre as Partes.

7.4. Para fazer jus ao direito de receber as multas
constantes desta clausula, a Parte inocente devera
encaminhar notificagdo por escrito a Parte
infratora apontando a infracdo cometida e
assinalando prazo para pagamento, que ndo
podera ser superior a 15 (quinze) dias da data da
comunicagao.

CLAUSULA OITAVA: EXTINGAO

8.1. Fica facultado as partes resilirem
unilateralmente o Contrato sem que tenha
ocorrido acordo para tanto, bastando para tanto

comunicar formalmente a outra parte sua intengdo
com 60 dias de antecedéncia.

8.2. O prazo previsto no item acima podera ser
reduzido ou dispensado na hipdtese de Distrato
por comum acordo entre as Partes.

8.3. O Contrato sera considerado imediata e
automaticamente rescindido, de pleno direito por
qualquer das Partes, mediante a formalizagdo de
notificacdo na ocorréncia das seguintes hipoteses:

(i) Se a LOCATARIA deixar de cumprir, ou cumprir
com atraso, quaisquer obrigagdes pecuniarias ou
nao decorrentes do Contrato;

(i) Se a LOCATARIA transferir, por qualquer forma,
os direitos e obrigacGes decorrentes do Contrato
sem expresso consentimento da LOCADORA;

(iii) Se a LOCADORA em vistoria regular ou
eventual encontrar bem em estado indevido de
conservagao;

(iv) Se a LOCATARIA sofrer qualquer medida

(v) Inobservancia ou descumprimento reiterado de
qualquer de suas clausulas ou condigdes, desde
gue notificada pela Parte inocente e a Parte
infratora ndo corrija a infragdo contratual
praticada no prazo maximo de 30 dias contados da
data de recebimento da segunda notificagdo.

(vi) Faléncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial
de qualquer das Partes.

(vii) Atrasos nos pagamentos, independentemente
de aviso formal, por periodo superior a 30 dias.
(viii) Demais hipdteses previstas nos Instrumentos
ou na Lei.

8.4. Na ocorréncia da rescisio contratual,
independente do motivo, fica garantido a
LOCADORA o direito ao recebimento pela locagdo
até entdo transcorrida.

8.5. Ocorrendo inadimplemento da LOCATARIA, a
LOCADORA poder3, a seu exclusivo critério, exigir
a devolugdo do bem sob pena de caracterizagdo do
esbulho possessério ou simplesmente exigir o
pagamento da totalidade do saldo devedor,
incluindo as contraprestacGes e parcelas vencidas
e ndo pagas, devidamente acrescidas dos encargos
moratérios e compensatérios. A LOCATARIA ser
igualmente responsavel perante a LOCADORA
pelos valores de multas, tributos, seguro e
licenciamentos obrigatérios, devidos, caso ndo
tenham sido pagos, bem como quaisquer
obrigacGes relacionadas a documentos fiscais
eventualmente ndo cumpridas.
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PR NONA: CESSAO E TRANSFERENCIA DO
CONTRATO

9.1. £ vedado a LOCATARIA ceder a posse e uso
do(s) bem(ns) locados a terceiros ou da-los em
garantia, bem como ceder, sub-rogar ou transferir
o Contrato, total ou parcialmente, a quem quer
que seja, sem a celebragdo de termo aditivo.

9.2. A LOCADORA podera ceder, sub-rogar ou
transferir o Contrato, total ou parcialmente, sem
anuéncia prévia e por escrito da outra Parte.

9.3. E vedado a LOCATARIA transferir ou oferecer
o Contrato como garantia de qualquer negdcio.

CLAUSULA DECIMA:
SUSTENTAVEL

DESENVOLVIMENTO

10.1. As Partes sdo empresas comprometidas com
o desenvolvimento sustentavel. Ao assumir este
compromisso, as partes concordam em
desenvolver suas atividades com vistas a conciliar
de maneira perene seu crescimento econdmico
com a adogdo de politicas de responsabilidade
social, bem-estar coletivo e protecdo ao meio
ambiente.

10.2. As Partes acreditam que a divulgagdo desta
iniciativa é uma importante parte do seu
compromisso. Neste sentido, As Partes esperam
que seus parceiros, fornecedores e clientes
engajem-se voluntariamente a esta inciativa,
especialmente no que diz respeito aos tdpicos
abaixo listados:

(i) Politica de ndo discriminagdo: As Partes devem
assegurar aos seus empregados condigGes
igualitdrias de trabalho e tratamento. Nenhum
empregado sofrerd tratamento desfavoravel ou
injusto em razdo de sua raga, sexo, orientagdo
sexual, crengas e religiGes, nacionalidade,
deficiéncia fisica, idade ou qualquer outra
caracteristica legalmente protegida.

(ii) Prevengdo e combate ao emprego ilegal: As
Partes comprometem-se a ndo praticar qualquer
tipo de exploragdo econémica ou social. Neste
sentido, obriga-se a respeitar todas as disposi¢oes
legais relativas a contratagdo de estrangeiros e a
ndo contratar imigrantes clandestinos. As Partes
devem ainda cumprir a legislagdo relacionada a
proibicdo de terceirizagGes fraudulentas e trabalho
infantil. Todas as formas de escraviddo ou praticas
similares a escraviddo, tais como a venda e trafico
de pessoas, serviddo, serviddo-por-divida,

trabalhos forcados ou compulsérios, ndo serdo
perpetuadas ou toleradas.

(iii) Protecdo ao meio ambiente: As Partes
comprometem-se a desenvolver suas atividades
utilizando métodos de  desenvolvimento
sustentaveis, servindo-se do meio ambiente de
forma a conservar os recursos naturais e proteger
0s ecossistemas.

10.3. As Partes se comprometem a ndo explorar
qualquer forma de mdo de obra infantil e a evitar,
de todos os modos, a contratacdo e/ou aquisi¢do
de produtos e/ou servicos de pessoas fisicas ou
juridicas que explorem, direta ou indiretamente, o
trabalho infantil em qualquer localidade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: ANTICORRUPCAO

11.1. Na execugdo do Contrato é vedado as Partes
e/ou a empregado seu, e/ou a preposto seu, e/ou
a gestor seu:

(i) Prometer, oferecer ou dar, direta ou
indiretamente, vantagem indevida a agente
publico ou a quem quer que seja, ou a terceira
pessoa a ele relacionada.

(ii) Criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa
juridica para celebrar o Contrato.

(iii) Manipular ou fraudar o equilibrio econémico-
financeiro do Contrato.

(iv) De qualquer maneira fraudar o Contrato, assim
como realizar quaisquer agdes ou omissdes que
constituam pratica ilegal ou de corrupgao, nos
termos da Lei n® 12.846/2013, regulamentada pelo
Decreto n? 8.420/2015 e do U.S. Foreign
CorruptPractices Act de 1977, ou quaisquer outras
leis ou regulamentos apliciveis  (“Leis
Anticorrupgdo”), ainda que ndo relacionadas no
Contrato.

11.2. A comprovada violagdo de qualquer das
obrigagOes previstas nesta clausula é causa para a
rescisdao unilateral do Contrato, sem prejuizo da
cobrancga das perdas e danos causados a parte
inocente.

11.3. As Partes declaram conhecer as normas de
prevengdo a corrupgdo previstas na legislagdo
brasileira, dentre elas, a Lei de Improbidade
Administrativa (Lei n?2 8.429/1992, com as
alteragdes da Lei n2 14.230/2021) e a Lei n?
12.846/2013 e seus regulamentos (em conjunto,
“Leis Anticorrupgdo”) e se comprometem a
cumpri-las fielmente, por si e por seus sdcios,
administradores e colaboradores, bem como exigir
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Umprimento pelos terceiros por elas
contratados.

11.4. A LOCATARIA se declara ciente do CODIGO
DE CONDUTA ETICA e CODIGO DE CONDUTA
ETICA DE TERCEIROS do “Grupo SADA”, disponivel
no sitio eletrénico
https://www.gruposada.com.br/compliance/,
cujas regras se obriga a cumprir fielmente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PROTEGCAO DE
DADOS PESSOAIS

12.1. As Partes, em comum acordo, se
comprometem com o cumprimento dos deveres e
obrigacGes relacionados aos direitos fundamentais
a privacidade e protecdo de dados pessoais e se
obrigam a tratar os Dados Pessoais coletados ou
acessados no ambito do Contrato, se houver, de
acordo com a legislagdo vigente, incluindo, mas
nao se limitando a Lei n? 13.709, de 14 de agosto
de 2018 - “Lei Geral de Protegdo de Dados”.

12.2. Cada Parte sera individualmente responsavel
pelo cumprimento de suas obrigagdes decorrentes
da LGPD e de eventuais regulamentagdes
expedidas posteriormente pela autoridade
reguladora competente e demais O6rgdos de
controle administrativo.

12.3. As Partes declaram-se cientes, habilitadas e
preparadas para atender aos termos e condigdes
previstas nesta clausula, na LGPD e nas futuras
diretrizes da ANPD e demais 6érgdos, sem
necessitar fazer qualquer tipo de investimento.

12.4. Durante o tratamento de Dados Pessoais, as
Partes deverdo observar 0os  principios
estabelecidos pela LGPD, tais como, mas ndo se
limitando, aos principios da finalidade,
necessidade, adequagdo, transparéncia, qualidade
dos dados, livre acesso, ndo discriminagdo,
prevencdo e seguranga, devendo o referido
tratamento ser realizado de acordo com as bases
legais previstas nas hipéteses dos arts. 72, 11 e/ou
14 da LGPD.

12.5. As Partes deverdo tratar os Dados Pessoais
exclusivamente para as finalidades e limites
contratualmente definidos ou, quando for o caso,
para o cumprimento de obrigacdo legal ou
regulatéria, no exercicio regular de direito, por
determinacdo judicial ou por requisicdo da ANPD
ou demais o6rgdos de controle administrativo,
sendo  expressamente proibida qualquer
exploragdo comercial sem acordo prévio e
justificavel entre as Partes.

12.6. Em caso de necessidade de coleta de dados
pessoais dos titulares mediante consentimento,
indispensaveis a prépria execugdo do objeto do
Contrato, esta se dard apds prévia aprovagao
conjunta das Partes. Os dados assim coletados nao
poderdo, em hipdtese alguma, ser compartilhados
ou utilizados para outras finalidades;

12.7. As Partes declaram e garantem que ela e/ou
qualquer pessoa, fisica ou juridica, atuando em seu
nome, incluindo, mas n3do se limitando a
conselheiros, diretores, empregados,
representantes, socios, prepostos, subcontratados
ou agentes:

(i) Naoviolaram e comprometem-se a ndo violar
a Lei Geral de Prote¢do de Dados (Lei n?
13.709/2018) e demais legislacbes, regulamentos e
disposicdes normativas, sejam nacionais ou
estrangeiras, que tratam da protecdo de dados
pessoais;

(ii) Na3o realizardo qualquer tratamento
indevido, irregular ou ilegal, de forma direta e/ou
indireta, ativa e/ou passiva, de dados pessoais a
gue tenham acesso em razao da execugdo do
objeto do Contrato;

(iii) Possuem pleno conhecimento de que todos
os Dados Pessoais que tiverem acesso durante a
vigéncia do Contrato nao sao passiveis de retengdo
por periodo superior ao necessario a sua execugao
e/ou para o cumprimento das suas obrigac&es, ou
conforme necessario ou permitido pela lei
aplicavel.

(iv) Se e quando necessadrio, promoverdo o
acesso facilitado as informagdes sobre o
tratamento dos Dados Pessoais aos respectivos
titulares, os quais deverdo ser disponibilizados de
forma clara, adequada e ostensiva pelo
Controlador de Dados.

12.8. A LOCADORA dard conhecimento formal aos
seus empregados das obrigacbes e condi¢Oes
acordadas neste capitulo, inclusive no tocante a
Politica de Privacidade do GRUPO SADA.

12.9. O eventual acesso e/ou disponibilizagdo das
Partes, direto ou indireto, integral ou parcial, das
bases de dados uma da outra, que contenham ou
possam conter dados pessoais ou segredos de
negocio, implicard a ambas e para seus prepostos
— devida e formalmente instruidos nesse sentido —
0 mais absoluto dever de sigilo, no curso do
contrato e pelo prazo de até 10 anos contados de
seu termo final.

12.10. Para fins de atendimento ao disposto no
item 12.7, 12.8 e 12.9 acima, as Partes devem:
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ar medidas de carater preventivo com o
objetivo de informar e formalizar com seus
funciondrios, prepostos e eventuais terceiros
subcontratados (“equipe de trabalho”) acerca das
responsabilidades e confidencialidade resultantes
da lei de protegdo aos dados pessoais;

(ii) Implementar, considerando a natureza dos
dados a proteger no ambito do Contrato, os
requisitos que entenderem necessarios a
adequada protegdo e seguranga;

(iii) Notificar em até 48 (quarenta e oito) horas a
outra Parte por escrito, via correspondéncia
eletronica e/ou postal aos cuidados do
Encarregado e do Gestor do Contrato, sempre que
identificar ou suspeitar da ocorréncia de qualquer
incidente de seguranc¢a que implique violagdo ou
risco de violagdo de dados pessoais presentes em
sua base de dados;

(iv) Empregar esfor¢os compativeis com as boas
praticas de mercado para garantir que os dados
pessoais tratados, enquanto estiverem sob sua
custédia e/ou sob seu controle, permanegam
corretos, atualizados e protegidos em todas as
circunstancias;

(v) Fornecer, quando solicitado por uma das
Partes, informagSes e documentos que
demonstrem a observancia dos termos desta
cladusula e da legislacdo que trata da protegdo de
dados pessoais, devendo a Parte que receber as
informacgGes observar e respeitar as obrigacGes de
confidencialidade previstas no item 12.9.

12.11. As partes cooperardo entre si, em prazo
razoavel e/ou de acordo com o legalmente
determinado, para o cumprimento das obriga¢des
relativas ao exercicio dos direitos dos Titulares
descritos na LGPD e nas demais normas de
Prote¢do de Dados em vigor, bem como no
atendimento de requisicbes e determinagdes do
Poder Judicidrio, Ministério Publico, ANPD e
demais Orgdos de controle administrativo.

12.12. Em caso de violagdo em potencial ou real
dos dados pessoais, a Parte afetada devera
notificar a outra nos termos do inciso “iii”, do item
12.10., informando:

() a origem/natureza da violagdo, incluindo,
sempre que possivel, as categorias, o tamanho do
banco de dados acessado/violado (em MB, GB ou
TB), o numero aproximado de titulares e os
respectivos dados violados, bem como outra
informacgdo que entender necessaria;

(ii) quando possivel, o detalhamento das
eventuais consequéncias da violagdo dos dados
pessoais;

(iii) especificagdes quanto ao plano de
contingéncia emergencial adotado para reverter
ou mitigar os efeitos da violagdo dos dados
pessoais;

(iv) outras
necessarias; e
(v) apds o recebimento das informagées acima,
a Parte podera requerer esclarecimentos
adicionais a Parte afetada com o objetivo de
compreender melhor a gravidade e extensdo do
incidente.

informagdes que entender

12.13. Nos termos do item 12.12, inciso “iii”, a
Parte afetada deverda encaminhar sempre que
necessario ou solicitado a outra Parte, relatdrios
demonstrando o efetivo cumprimento do plano de
contingéncia emergencial apresentado e mitigagdo
dos riscos de novos incidentes.

12.14. Quando aplicédvel e/ou necessario, as Partes
cooperardo entre si e elaborardo em conjunto,
comunicacdo a ANPD relatando a eventual
violagdo de dados objeto do tratamento e
contingenciamento.

12.15. A Parte que exclusiva e comprovadamente
der causa a qualquer incidente de seguranga de
dados que possa acarretar risco ou dano relevante
a outra Parte e/ou aos titulares de dados, sera
responsavel por todas as multas, sanc¢bes e
obriga¢Oes de indenizar eventualmente impostas.

12.16. Caso a Parte inocente venha ser
responsabilizada administrativa e/ou
judicialmente em razdo da agdo ou omissdo da
Parte que exclusiva e comprovadamente deu causa
ao incidente de seguranca de dados, fica garantido
o seu direito de regresso, bem como o
ressarcimento de todas as suas despesas e o
recebimento de indenizagao por perdas e danos,
incluindo danos de imagem eventualmente
suportados, além de outras obrigacdes e
compensagdes previstas no Contrato.

12.17. Observadas as disposi¢des contratuais,
eventuais responsabilidades das Partes serdo
apuradas de acordo com o que estabelece a Segao
I, Capitulo VI da LGPD.

12.18. O descumprimento de qualquer uma das
disposi¢Oes deste Capitulo podera ser considerado
inadimplemento contratual e, eventualmente,
levar a sua rescisdo motivada e a cobrancga, pela
Parte inocente, das eventuais perdas e danos
decorrentes do descumprimento.

Opy

Conheca o movimento do Grupo SADA.
www.gruposada.com.br | (B E B

D4Sign 1c524ec2-aab0-4bb5-a4b1-e90a3c466b48 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil
A

=
3
O]




GRUPO

SADA

eventual rescisdo do Contrato Contrato
por qualquer causa ou a qualguer momento
mediante solicitagdo de uma das Partes, devera a
outra Parte devolver todos os documentos que
contenham dados de carater pessoal a que tenha
tido acesso durante a relagdo comercial, bem
como qualquer cépia destes, seja de forma
documental, magnética ou eletrénica. Em seguida,
deverd apagar/destruir com seguranga os
respectivos Dados Pessoais, a menos que a sua
manutencdo seja exigida ou assegurada pela
legislagcdo vigente.

12.20. As Partes deverdo manter Politicas de
Privacidade plenamente adequadas a LGPD e aos
padrées de protecdo de dados nacionais e
estrangeiros.

12.21. As Partes garantem que possuem sistemas
de seguranca fisica e légica em todos os seus
ambientes de trabalho, administrativos e
operacionais, seguindo os padrdes de mercado e
estdo constantemente verificando e atualizando
seus niveis de seguranga.

12.22. Quaisquer duvidas e/ou questdes
relacionadas ao tratamento de Dados Pessoais
decorrentes da relagdo contratual entre as Partes,
deverdo ser levadas aos Encarregados de dados,
que prestarao os esclarecimentos necessarios.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DO DIREITO DE
PREFERENCIA

13.1. No caso do imodvel, objeto do presente
Contrato, ser colocado a venda, fica a LOCADORA
dispensada de observar eventual direito de
preferéncia da LOCADORA, bem como dos seus
demais consectarios legais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: TRIBUTOS

14.1. As Partes comprometem-se a cumprir
integralmente a legislagdo tributdria aplicavel,
incluindo a Emenda Constitucional n2 132/2023, a
Lei Complementar n® 214/2025 e a Lei
Complementar n2 227/2025 e as regulamentagées
supervenientes, inclusive durante o periodo de
transi¢cao da Reforma Tributaria de Consumo.

14.2. Caso, durante a vigéncia deste Contrato,
inclusive no periodo de transicdo da Reforma
Tributaria, sobrevenha alteragdo legislativa ou
normativa da Reforma Tributaria de Consumo que
impacte de forma direta, especifica e mensuravel a
carga tributdria incidente sobre o objeto
contratual, poderd ser requerida a revisdo das

condicGes econOmicas pactuadas, mediante
comprovagdo objetiva do impacto efetivamente
suportado.

14.3. Até a formalizagdo de eventual termo aditivo
que reflita a revisdo econdmica acordada,
permanecem plenamente vdlidas e exigiveis as
condigdes originalmente pactuadas, n3ao se
admitindo a suspensdo de obriga¢es contratuais,
retencdo de pagamentos ou interrupcdo da
execu¢do contratual em razdo exclusiva da
pendéncia de negociacdo do reequilibrio.

14.4. Na hipotese de impacto relevante que
comprometa a regular execug¢dao do Contrato, as
Partes poderdo pactuar, de comum acordo,
solugdo provisdria destinada a mitigar os efeitos
imediatos da alteragdo tributdria, sem que tal
medida impliqgue novagdo, renlncia ou quitagao
definitiva quanto ao direito ao reequilibrio
econdmico-financeiro.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DISPOSICOES
GERAIS

15.1. Em todas as questdes relativas ao Contrato as
Partes agirdo como contratantes independentes.
Nenhuma das Partes podera declarar que possui
qualquer autoridade para assumir ou criar
qualquer obrigacdo ou responsabilidade, expressa
ou implicita, em nome da outra Parte, nem
representa-la como procuradora ou mandataria,
agente, preposta ou qualquer outra fungdo. Fica
desde ja estabelecido que a LOCATARIA n3o tem
nenhuma responsabilidade por dividas e
obrigacdes contraidas pela LOCADORA, nio
podendo esta ou terceiros utilizarem-se do
Contrato ou de qualquer outra razao para pleitear
indenizagbes ou reembolsos.

15.2. Se qualquer condigdo ou cldusula do Contrato
for declarada nula ou ndo aplicavel, no todo ou em
parte, as demais condi¢des e clausulas deverdo
permanecer validas e deverdo ser interpretadas de
forma a preservar a validade do restante dos
Instrumentos e os propdsitos que as Partes |he
atribuiram.

15.3. Fica expressa e irrevogavelmente
estabelecido que a tolerdncia com o atraso ou
descumprimento de obrigacdes da outra Parte,
bem como o ndo exercicio, pelas Partes, de
guaisquer direitos assegurados no Contrato ou na
lei em geral, ndo importara em novacgado contratual
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a a qualquer desses direitos, podendo as
Partes exercita-los a qualquer tempo.

15.4. Nenhuma modificagdo ou alteragdo ao
Contrato sera considerada valida, a menos que
acordada por escrito entre as Partes, por meio do
competente Aditivo Contratual, assinado pelos
representantes legais das Partes.

15.5. Quaisquer notificacdes, pedidos,
reclamacBes, demandas, instru¢des e outras
comunicagles a serem efetuadas ou enviadas para
qualquer das Partes, serdo realizadas por escrito,
com prova inequivoca do recebimento, para os
gestores indicados no Contrato.

15.6. As Partes obrigam-se a (i) manter validos,
ativos e atualizados os enderegos eletrénicos
indicados no Contrato durante todo o periodo de
vigéncia desta relagdo contratual; (ii) comunicar a
outra Parte em caso de alteragdo, os novos
enderegos eletronicos, numeros de telefone,
endereco(s) residencial(ais) ou comercial(ais), sob
pena de considerarem-se validas quaisquer
comunicagbes (incluindo quaisquer notificacGes,
intimagOes e citagbes) enviadas aos enderecos
referidos no Contrato.

15.7. O Contrato substitui qualquer acordo prévio,
escrito ou verbal, que tenha sido feito pelas Partes
com relagdo aos assuntos aqui contemplados. O
Contrato constitui o acordo integral entre as Partes
relativamente a tais assuntos.

15.8. O Contrato obriga, além das Partes, seus
sucessores, qualquer que seja a forma de sucesséao,
em todos os direitos e obriga¢gdes assumidas por
forca do instrumento.

15.9. As Partes conferem ao Contrato ampla forga
de titulo executivo, especialmente, mas ndo se
limitando, para a cobranga das obrigacdes de fazer
e multas dispostas em seus termos.

15.10. LOCATARIA se obriga a ressarcir a
LOCADORA no prazo de 10 dias corridos, a contar
da comunicagdo, todos os valores eventualmente

pagos decorrentes de demandas judiciais e/ou
extrajudiciais, se culpada, sob pena do pagamento
da multa estipulada no item 7.1, da CLAUSULA
SETIMA: DAS PENALIDADES.

15.11. Eventuais tolerancias da LOCADORA para
com a LOCATARIA no cumprimento das obrigacdes
ajustadas no instrumento ndo importam em
novacdo ou modificagdo do previamente ajustado.

15.12. E vedado a LOCATARIA ceder a posse e uso
dos bens locados a terceiros ou da-los em garantia,
bem como transferir o Contrato a quem quer que
seja sem a expressa autorizagdo da LOCADORA.

15.13. ALOCADORA ndo respondera por quaisquer
custos, pagamentos ou indenizagGes de natureza
material, pessoal e/ou moral decorrentes de
acidentes relacionados com o bem que esteja
locado nos termos deste ajuste. Caberd a
LOCATARIA, usudria do bem, arcar com tais 6nus
nos pleitos judiciais ou extrajudiciais decorrentes
de eventos ocorridos com o bem no periodo em
gue estava sob sua guarda ou posse — direta ou
indireta.

15.14. No caso da LOCADORA vir a ser acionada
judicialmente em razdo de fatos oriundos da
execucdo do Contrato, a LOCATARIA, desde j3, se
obriga a empreender todo e qualquer esforco para
resolver a pendéncia de forma extrajudicial. Ndo
sendo possivel, a LOCATARIA deverd se
responsabilizar por todo 6nus decorrente do
pleito, ressarcindo a LOCADORA em toda e
qualquer despesa que venha a sofrer, inclusive
aquelas que se refiram a contratacio de
advogados e custas processuais.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: FORO

16.1. As Partes elegem o foro da Comarca de
Betim/MG como o competente para dirimir
qualquer dudvida ou litigio que possam advir da
contratagdo, com renuncia de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.
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